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Retningslinjer og procedurer for tildeling af tilskud fra Boligforeningen
Ringgardens egen traekningsret, dispositionsfond og arbejdskapital

Dette dokument beskriver retningslinjer og procedurer for, hvordan Boligforeningen
Ringgarden fordeler midler fra egen traekningsret, dispositionsfonden og arbejdskapitalen.
Retningslinjerne erstatter de tidligere vedtagne retningslinjer fra 2016.

Malet er at sikre en sund gkonomi, et rimeligt huslejeniveau og en hgj bygningskvalitet i
afdelingerne. Teksten er struktureret i tre hovedafsnit, der hver deekker en af
finansieringskilderne.

Nedenstaende forslag til kriterier skal sikre, at administrationen bedre kan kvalificere de
enkelte tilskudsansggninger, sa disse Ipbende kan behandles og prioriteres i organisations-
bestyrelsen.

Da de tilrddestaende midler er begraensede, kan det ikke forventes, at der bliver ydet tilskud
til alle projekter.

Tilskudsbehandling og -tildeling sker Ipbende pa organisationsbestyrelsesmgderne og det
tilsigtes at en evt. tilskudsmulighed er afklaret fgr en evt. beboerafstemning.

Egen traekningsret

Treekningsretten er en opsparingsordning i Landsbyggefonden, hvor 60 % af boligafdelingernes
pligtmaessige bidrag (A- og G-indskud) overfgres til en szerlig konto. Hver boligorganisation har
sin egen konto, hvorfra de kan traekke midler til delvis finansiering af arbejder i afdelingerne.

| Boligforeningen Ringgarden indbetales der arligt 4,6 mio. kr. til denne konto i fonden, som
boligforeningen kan rade over. Pengene tilhgrer boligorganisationen og midlerne kan
anvendes som tilskud pa tvaers af afdelinger, uanset om de selv har bidraget.

Tilskud kan ydes til opfgrelse, om- og tilbygning, modernisering, miljgforbedrende
foranstaltninger, szerligt udgiftskreevende opretningsarbejder, brandsikring, byfornyelse og
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boligforbedring af almene boligorganisationers byggeri og bygninger med socialt og kulturelt
formal i tilknytning til almene boligorganisationers byggeri.

Tilskud kan kun ydes til egentlige forbedringer, der haever bygningens og boligens standard og
tilfgrer ejendommen og/eller dens omgivelser - og dermed boligerne - en gget brugsvaerdi for
beboerne. Dog kan tilskud tillige ydes til stgrre og seerligt udgiftskraevende opretningsarbejder.

Der kan ikke ydes tilskud til finansiering af udgifter til vedligeholdelse eller til
hovedistandszettelse og fornyelse af tekniske installationer (planlagt og periodisk
vedligeholdelse og fornyelse), hvortil der skal foretages arlige henlaeggelser.

Tilskuddet kan i hvert enkelt tilfeelde hgjst udggre 2/3 af de af fonden godkendte rimelige
udgifter til de udfgrte arbejder. Tilskud ydes kun til projekter, der ikke er igangsat, for tilsagn
er givet, og midlerne kan disponeres fem ar frem.

Projekter, hvortil der sgges om egen traekningsret fra Landsbyggefonden, skal som hovedregel
tilmeldes Byggeskadefonden.

Tildeling af tilskud:

1. Traekningsretten skal primaert anvendes til arbejder, som den enkelte afdeling ikke
umiddelbart kan finansiere pa egen hand. | vurderingen tages der hensyn til afdelingens
nuvaerende og fremtidige gkonomiske situation, samt hvilken af nedenstaende
kategorier afdelingen er placeret i. Kategorierne er oplistet i prioriteret reekkefglge, sa
afdelinger i kategori 5 har st@rst prioritet.

Kategori 5 der karakteriseres ved:

Afdelingens henlaeggelser opfylder ikke mindstekravene over en 30-arig periode.
Stigningsbehovet i afdelingens henlaggelser er over 100 kr./m?2.

Behov for ekstern finansiering over en 30-arig periode.

Likviditetsforskydninger over en 30-3arig periode.

Kategori 4

Afdelingens henlaeggelser opfylder ikke mindstekravene over en 30-arig periode.
Stigningsbehovet i afdelingens henlaeggelser er under 100 kr./m?2.

Behov for ekstern finansiering over en 30-arig periode.

Likviditetsforskydninger over en 30-3arig periode.

Kategori 3

Afdelingens henlaeggelser opfylder mindstekravene over en 30-arig periode.
Behov for ekstern finansiering over en 30-arig periode.
Likviditetsforskydninger over en 30-3arig periode.

Kategori 2

Afdelingens henlaeggelser opfylder mindstekravene over en 30-arig periode.
Ingen behov for ekstern finansiering over en 30-arig periode.
Likviditetsforskydninger over en 30-arig periode.
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Kategori 1

Afdelingens henlaeggelser opfylder mindstekravene over en 30-arig periode.
Ingen behov for ekstern finansiering over en 30-arig periode.

Ingen likviditetsforskydninger over en 30-arig periode.

2. Afdelinger som er placeret i kategori 3-5 vil vejledende kunne opna stgtte op til
henholdsvis 50 %, 75 % og 100 % af de stgtteberettede udgifter.
Stgtten vil altid bero pa en konkret vurdering, hvor afdelingens generelle gkonomiske
forhold samt huslejeniveau indgar. |

3. Tilskud kan ydes til alle typer projekter, der opfylder Landsbyggefondens tildelings-
kriterier, men fglgende projekter prioriteres:

a. Renovering af klimaskarmen. Det kan f.eks. veere: udskiftning af vinduer,
efterisolering af facader, udskiftning af tagbekleedning, efterisolering og
fugtbeskyttelse af kaeldervaegge.

b. Isoleringsarbejder og andre energibesparende arbejder. Det kan f.eks. veere:
efterisolering af tage, ventilationsanlaeg med varmegenvinding, solfanger- og
solcelleanlaeg og grgnne tiltag.

Efter indstilling fra administrationen traeffer organisationsbestyrelsen beslutning om, hvilke
arbejder, der kan gives tilskud til og tilskuddets stgrrelse.

Ansggning om tilskud fremsendes af administrationen til Landsbyggefonden med
fyldestg@rende beskrivelse af det udarbejdede projekt med tilhgrende overslag over
udgifterne ved arbejdets udfgrelse og oplysning om arbejdets forventede igangsaetning og
afslutning.

Lees mere om egen traekningsret pa Landsbyggefondens hjemmeside: Regulativ om tilskud fra
Landsbyggefonden til forbedrings- og opretningsarbejder mv. ("egen traekningsret")

Dispositionsfonden

Dispositionsfondens midler udggr en sezerlig sikkerhedskapital, der skal kunne anvendes som
st@gdpude over for evt. uforudsete begivenheder. Hertil kommer, at dispositionsfonden i
stigende grad tager sigte pa at sikre boligafdelingernes fortsatte eksistens gennem stgtte til
renovering, sociale indsatser, forebyggelse af tab ved en afdelings drift mv.

Ifglge almenboligloven skal dispositionsfonden daekke en afdelings udgifter til tab som fglge af
lejeledighed, hvor der ikke er kommunal anvisning. Herudover skal dispositionsfonden daekke
en afdelings udgifter til tab ved fraflytning, der ligger over det gaeldende belgb pr.
lejemalsenhed, hvor fraflytter ikke kan betale en flytteafregning, og hvor der ikke er
kommunal anvisning.


https://lbf.dk/regler-og-satser/regulativer-og-vejledninger/regulativ-om-tilskud-fra-landsbyggefonden-til-forbedrings-og-opretningsarbejder-mv-egen-traekningsret/
https://lbf.dk/regler-og-satser/regulativer-og-vejledninger/regulativ-om-tilskud-fra-landsbyggefonden-til-forbedrings-og-opretningsarbejder-mv-egen-traekningsret/
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Udover at skulle anvendes til deekning af tab i forbindelse med lejeledighed og fraflytning skal
dispositionsfondens midler anvendes til at sikre afdelingernes fortsatte bestaen som
tidssvarende og velfungerende bebyggelser ved at medvirke til fysisk, gkonomisk og social
opretning af afdelingerne.

Dispositionsfondens midler kan desuden udlanes midlertidigt, hvis boligorganisationens
gkonomi eller likviditet ikke bringes i fare. Ved udlan gaelder det, at dispositionsfondens midler
samlet set mindst skal forrentes med diskontoen minus 2 %-point.

Tildeling af tilskud og lan:

1. Dispositionsfonden skal primaert anvendes til udgifter, som ikke kan finansieres af
traekningsretten. Der ydes kun tilskud og lan til afdelinger, som af gkonomiafdelingen er
placeret i kategori 2-5 jf. afsnittet om egen traekningsret.

2. Tilskud fra dispositionsfonden skal primeert ydes, som tilskud til Ianeydelse ved ekstern
finansiering og der kan indbygges en aftrapning i tilskuddet over tid. Tilskuddet ydes
altid med en forudsaetning om, at hvis projektet kan finansieres til en lavere laneydelse
end budgetteret, sa reduceres tilskuddet, indtil huslejestigningen igen svarer til det
vedtagne.

3. Tilskud kan ydes til alle typer projekter, men fglgende projekter prioriteres:
a. Gennemfgrelse af forskellige undersggelser og analyser.
b. Byggeskader.
c. Helhedsplaner for afdelinger.
d. Boligsocial indsats

4. Lanidispositionsfonden skal primaert ydes til afhjaelpning af likviditetsforskydning, hvor
der midlertidigt mangler penge til at deekke afdelingens udgifter. Dvs. afdelinger, som af
gkonomiafdelingen er placeret i kategori 2-5.

a. Det er en forudsaetning for |an, at afdelingen ikke har likviditet til, at det
pageldende lanebehov kan daekkes af [an af egne midler.

b. Lan skal primaert ydes, som korte lan i op til 10 ar. Lgbetiden vil altid bero pa en
konkret vurdering, hvor afdelingens generelle gkonomiske forhold samt
huslejeniveau indgar. Der kan indbygges afdragsfrie perioder.

c. Hvis afdelingen har overskud, skal dette bruges til at afdrage pa lanet i
dispositionsfonden, dog saledes at |an af egne midler gar forud herfor.
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5. Organisationsbestyrelsen kan bevilge tilskud til seerlig indsatser pa baggrund af
konkrete ansggninger.

Arbejdskapitalen

Arbejdskapitalen star til radighed for boligorganisationen som likvid pengebeholdning dels til
diverse udlaeg, dels til opstart af projekter, til tiltag der ikke er kendte pa budgettidspunktet, til
impdegaelse af tab, til tilskud til afdelingerne m.v. OB kan beslutte opkraevning fra
afdelingerne til arbejdskapitalen om ngdvendigt.

Tildeling af tilskud:

1. Arbejdskapitalen skal primaert anvendes til udgifter, som ikke kan finansieres af
traekningsretten og dispositionsfonden. Tilskud kan ydes til alle typer projekter.

2. Der er ikke fastsat specifikke regler for arbejdskapitalens anvendelse i det almene
regelsaet, men det er forudsat, at dens midler anvendes inden for almenboliglovens
generelle formalsbestemmelser, sideaktivitetsregler m.v.

3. Procedure for godkendelse af brug af arbejdskapitalens midler vurderes i hvert enkelt
tilfelde af direktgren.

Ansggningsprocessen trin-for trin

1. Identifikation af behov. (Administrationen)
Administrationen identificerer et projekt eller initiativ, som kraever finansiering.
e Den ansvarlige for projektet/initiativet indhenter de ngdvendige oplysninger
om projektet/initiativet og udarbejder et forelgbigt budget.
e (Pkonomiafdelingen vurderer, om projektet/initiativet lever op til kriterierne
for egen traekningsret, dispositionsfonden eller arbejdskapitalen.

2. Udarbejdelse af ansggning. (Administrationen)
Hvis projektet/initiativet er stgtteberettiget, udarbejdes en ansggning.

e Den ansvarlige for projektet/initiativet udfylder ansggningsskemaet.

e (Pkonomiafdelingen leverer data om afdelingens generelle gkonomiske
forhold og placerer afdelingen i kategori 1-5 baseret pa fastlagte kriterier.

e (Pkonomiafdelingen kvalificerer ansggningen i samarbejde med den
ansvarlige for projektet/initiativet samt den relevante leder. Sammen
beslutter de, hvor der skal sgges om stgtte fra.

e (Pkonomi- og administrationschefen har ansvaret for at gennemga
ansggningen og sikre, at kriterierne for tildeling er opfyldt.

e (Pkonomi- og administrationschefen sender ansggningsskemaet med
tilhgrende budget, og en evt. uddybende beskrivelse, til direktgren, der, i
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samrad med den ansvarlige for projektet/initiativet, sikrer behandling af
indstillingen.

3. Beslutning om tildeling.
Alle ansggninger om brug af midler fra treekningsretten eller dispositionsfonden
skal behandles i organisationsbestyrelsen.



